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Lutherstadt Eisleben / Helfta Bebauungsplan Nr. 1 mit baugestalterischen Festsetzungen fir das "Gewerbe- u. Sondergebiet an der B 80"
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< 7 Innerhalb der als Gewerbegebiet G 2 und G 2 a bezeichneten Teilbereiche sind zulissig: Be- Baugebietes
M TR T & f‘l / triehe des verarbeitenden Gewerbes, insbesondere technologie- und innovations-orientierte Uberpriifung der PflanzmaBnahmen
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falen) vom 21.3.1990, VB3-8804.25.1(V Nr. 2/90)" (AbstandserlaB) aufgefiihrten Mindest-Ab- s '\_‘ffff:%é‘;‘{,;r‘{‘j_—‘_‘kir“_‘1’1"‘:11'1‘54;(‘;!;;1‘Tu}' ‘L}‘JI“S;;:‘L-I""]LH“(‘.“‘.L‘.]'_‘]‘H_‘.‘ e '-’:"ﬂf e breshints
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GFZ ,4 (J P Z <=2 ,4 ) _ i Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksfléiiche nach § 9 (1) BauGB und § 23 BauNVO
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IS | _ — \l MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Mauern lediglich bis zu einer Hohe von 2,0 m und ei- _— /
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\ L, — _ __ e seitliche Bauhohe SH) <= 7.0 m (in GE 1a . = 4 T3 SR, = . N i P P Lo . . S i . o Die maximal zulissige Brutto-Verkaufsfliche betrigt 31.300 gm im Sondergebiet Einzelhan- zuliissig. — | R: yehwee
= \ AN L TN\ [J] | Eveons cowemegeber o ( ) 3 ( ) seitliche Bauhohe (SH) < 7-.“ m (in GE 2a) seitliche Bauhohe (SH) <= 7,0 m (in GE 311) del. Hiervon diirfen bis hochstens 3/10 der Fliche von Verkaufsstellen undg-bctriebcn belegt ' Rad- und Gehweg
f_ i(?m' die nicht zum groBflachigen Einzelhandel gehéren. Zum groBflachigen Einzelhandel ge- Betonmauern diirfen in ihrer Oberfliiche nicht sichtbar sein und sind beidseitig mit Selbst-
ct?éfﬁﬁ?rlﬁlseijrilgb:uﬁug?:)%}lr&iﬁié;o%?l;n ?lrutlg-?ferlilqplsﬂaﬁl}e.f Warenhduser Ejpdh\(C{ijrau- klimmern zu bepflanzen, z. B. mit Efeu. Diese Regelung gilt nicht fiir Einfassungen aus ver-
y C _grobil n Einzelhandel gehéren, diirfen insgesamt bis hochstens mauerten Beton-Einzelsteinen, deren Oberfliiche unregelmiiBig gebrochen und/oder farblich ! crg : . 5 o
3/10 der maximal zuldssigen Bruttoverkaufsfliche von 31.300 gm belegen. strukuriert ist und die daher nicht die Erscheinung groBer, glatter und einfarbiger Beton- - . . Ahs--Ch!“tt! in dem Zufahrten nicht
Wenn besondere stidtebauliche Belange oder Griinde der Stadtentwicklung es erfordern, wiinde erzeugen. . T i zulissig sind

diirfen die oben genannten Flichen um bis zu 2/10 iiberschritten werden.

SO . i . Ziune und sonstige Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind in den 1,50 m breiten
% . i Grundflichenzahl (GRZ) Pflanzstreifen am Grundstiicksrand zu integrieren.
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Sondergiebiet Einzelhandel
ZUlﬁSSi ¥ Slnd Eillze handeleetriebe. AUBerdeln Ml’ld Festsetzung der Grundflichenzahl nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 19 BauNVO. Fassadenabschnitte an kinftige Stadtumgehung
lel'dSSlg aststatten 'e“’erbe, Sl)()l‘t- Uﬂd UllterllaltungS- In den Gewerbegebieten wird die maximal x_.ulii.xsigc_(ir_umll‘liichcpmhi GR-/—‘ mit 0.8 festgelegt. In den als Gewerbegebiet und Sondergebiet Einzelhandel ausgewiesenen Flichen sind Ge-
3 C Qe : ¢ . . edoch darf die Grundfliichenzahl das MaB von 0,5 bis zur maximal zulassigen GRZ von U, s2iade die Binger als S aelk B e e e T S L
statten e den O ergeh(_h()sb(,n Sind sndh Pienst- Jedoch darf die Grundflicl hl das M B 0,5 bis zur maximal lissigen GRZ 0.8 biude, die linger als S0 m gebaut werden, mindestens alle 30 m in den Fassaden vertikal zu
leis e . S . nur dann iberschreiten, wenn die zusitzlichen Fliichen zumindest teilentsicgelt oder mit gliedern (Bildung von Fassadenabschnitten). Fassadenabschnitte konnen gebildet werden : . eag . &
elStungen fiir Unternehmen und in der "wii tschafts- l)l;lcllilzf%rlxcljiglég ;u_x.sgictuhrl \\'c}rdcn. Bei der Ermittlung der Grundfliche bzw. der Grundfli- durch: = %lt }l;el(tang?rec?t_etn Lu) belastende
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byStemdtlbLllel} Glle(!el ung dll(lL} S plLllt gena nnte die Grundflichen von Garagen mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu Stellflichen, Grund- « Einschnitte oder Vorspriinge von mindestens 1,0 m Tiefe und 2,0 m Breite
Dlenstlelstungen ZUIEISSlg. fliichen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulicher .-\;}i;:;cn_ unterhalb der | . * Versiitze in der Bauflucht von mindestens 1,5 m Tiefe
Geliindeoberfliche, bei der das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (§ 19 (4) BauNVO). « Unterschiede in den Traufhéhen von mindestens 1,0 m A
- , L : = it . ! * unterschiedliche, jedoch harmonisch aufeinander abgestimmte Farbgebung bei gleichem Offentliche Griinfliche
Abweichend von § 19 (4) BauNVO sind Stellflichen bei der Ermittlung der Grundtliche bzw. Material (z.B. Putz) ~ =
der Grundfliichenzahl (GRZ) nicht zu beriicksichtigen, da diese innerhalb des Plangebietes * Materialkontrast, z.B. Putz-Klinker

stets teilentsiegelt ausgefiihrt werden mussen.
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Im Sondergebiet Einzelhandel wird die maximal zulissige Grundflichenzahl mit 0,8 festge- derunesmoglichkeiten zu kombinieren.
~ i} legt. Bei der Ermittlung der Grundfliche bzw. der Grundflichenzahl (GRZ) sind entspre- - "
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flichen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 B‘”‘Q‘\O und baulicher Anlagen unterhalb der Werbungen sind nur an der Stiitte der Leistung zulissig. Dies gilt nicht fiir Werbungen an den
RS ‘ ) . B _ _ . ; PV | Geliindeoberfliche, bei der dus Baugrundstiick lediglich unterbaut wird. dafiir genehmigten Informationseinrichtungen wie Siulen, Tafeln. Schaukdsten oder Vitrinen. a‘-:L ) .
; GeschoBflichenzahl (GFZ) Werbeanlagen sind bei Gebiuden mit Steildiichern nur bis zur Traufkante bzw. bis zum Ort-
. 7 ) . oy oang. bei flachgedeckten Baukorpern nur bis zur Gebdudeoberkante zuliissig. Auf Diichern
Festsetzung der Geschofflichenzahl nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §3 16, 17, 20 BauNVO. und an Schornsteinen sind Werbeanlagen nicht gestattet. s
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Innerhalb des Sondergebietes Einzelhandel ist als maximal zuliissige GeschoBflichenzahl 1.0 Lace und GroBe von Werbeanlagen sind auf die Fassadengliederung abzustimmen. Eine ver-
| festgelegt. unstaltende Hiufung von Werbeanlagen ist zu vermeiden.
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Innerhalb der Gewerbegebiete betrigt die maximal zuldssige GeschoBflachenzahl 2.4. An Biiumen, Lampen und Masten sind Werbeanlagen unzuldssig. = e vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
. I Werbeanlagen miissen blendungsfrei sein.
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Freileitung

Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB und 33 16 und 18 BauNVO. G
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| _ 12.5 Hohenlage iiber dem Meeresspiegel
12,0 m innerhalb des Gewerbegebietes GE 3.
9.0 m innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 und im Sondergebiet Einzelhandel. Die Stadtverordneten-Versammlung der Lutherstadt Eisleben hat am 27.06.1991 dic Aufstellung dieses Be-
e ) . . L 1 o ﬂ bauungsplanes gemiB § 2 (1) BauGB beschlossen. Dic ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe- | | = ——eceee—-- Hohenschichtlinie
- 7.0 m in den Gewerbegebieten GE la, GE 2a und GE 3a. schlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt dc_l_'_LuIbi‘.LSLZid[ Eisleben am 02.08.1991 erfolgt.
Dic oben bezeichneten Hohen diirfen auf einer Fliche von hochstens 206 der Gebiude- . d 4@3_4?2 PACHE ¥~ 3°~<,ﬁ.f-.. B : ; = T
srundfliiche um jeweils maximal ein Drittel iberschritten werden. R oo, den A = U g ) HIECOMCISICE -TTr i i
;| * J : e R 5 ABiass B vorhandene Boschungen und Aufschiittungen
| Die hier festgesetzten Maximalhdhen beziehen sich auf die angrenzende natiirliche Gelin- e e S
deoberfliiche zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes, gemessen jeweils in der \, SRR
Mitte der Aussenwand (Mittelwert). Die Vermessung der naturlichen Gelindeoberfkiche ist . CLELMET oy
[ in di(l:1 Planzeichnung nachrichtlich tbernommen und durch Hohenpunkte tber NN dur- ; N vorhandene Gebiaude
gestellt. 5
{ S
{ Dic fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaB § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. §4
Abs. 3 BauZVO beteiligt worden. T T e
! ERSCHLIESSUNG RN 2 ————  vorhandene interne Wege
P = __-:r > \-,&i
! ErschlieBung des Baugebiets Eisleben, den 14. 3. 92 (o ? ‘2‘“ Biirgermeister
Festsetzung der Verkehrsflichen nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB und Regelung zu Boschungen fiir die : = T ot : NG S o | Yo ) )
Anlage der Strafenkérper nach § 9 (1) Nr. 26 BauGB RN Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt
Die zur ErschlieBung des Baugebiets notwendigen offentlichen Verkehrstlichen sind im Be-
bauungsplan ausgewiesen. Zur Offentlichen Verkehrsfliche gehort bei den Haupter- —
schlieBungsstraBen ein beidseitig anzulegender Geh- und Radweg von 2,50 m Breite sowie ein : :
e 8 e A e : ergezopene Bieg Hiing Hach:S 1iGB 'ist i einer: Bargervers: T g nz vorhandener Nutzungen
beidseitig anzulegender kombinierter Pflanz- und Parkstreifen von 2,50 m Breite. Bei den Er- E)I“’m‘“i’;{%‘l’fféf“ll: Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in ciner Biirgerversaummlung am = ﬁllzlgerfhallll)n\:gon E‘Iill?rstgcﬁen &
schlieBungsschleifen entfillt der kombinierte Pflanz- und Parkstreifen auf einer Stralenseite. ! e S ; ‘
StichstraBen haben keinen kombinierten Pflanz- und Parkstreifen. 4 e P\ m@-\/
: - - % * ] e ” EiS]CbCII, den ﬂ 3- z = e Bu sermeisie
Die sich bei der StraBenherstellung ergebenden Boschungen sind nicht Teil der Er- v : a5 o 2 .
schlieBungsanlage und sind auf den anliegenden Grundstiicken bis zu folgenden Maximalwer- : - Flurstiicksnummer
ten zu dulden: 5
Linge: entlang der gesamten Grundstiicksgrenze,
0 Breite: maximal 5,0 m, . "
L ~ Neigung: Verhiltnis Hohe : Breite maximal 1: 1,5. : " Ner Behavunusplan ist mit Verfidgung
Dic von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.01.1992 zur Abgabe ; G- =
’ R ErschlieBung der Grundstiicke ciner Stellungnahme aufgefordert worden,  ——=r—_ L .ﬂ—} 0%.499%  Az.: 26-27702-4R0-7
/ P 'a_f_-..‘ ; unter Auflagen/mit Hafgaben gemdf § 246 a
estsetzungen z 1 r de wdstiicke an die Erschlieffungss > nach § 9 (1) Nr. 11 . : b 0 PR )\ ; —_ "
g;:iéBzmsc 1 zur Anbindung der Grundstiicke an die Erschliefungsstrafie nach $ 9 (1) Nr ! Eisleben, den 4 3.9 AP -\ Birgermeister Ahs. 1 Satz 1 Mr. 4 BauGh i. V. m. § 11 Bauil
: =, ! I ) . ' nenehmiok.
In den Gewerbegebieten sind je Grundstiick hochstens 2 Zufahrten mit jeweils einer Breite 6 N J
von maximal 6,00 m erlaubt. : VA SR 2 2 :
¥ NG, " 3/ alle, den /]‘)-03"'-/39175
Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen NV EaN RS
Festsetzungen iiber die Gestaltung und Lage von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen nach § Dic Stadtverordneten-Versammlung der Lutherstadt Eisleben hat am 19.12.1991 den Entwurl des Bebau- et Etstentarang Halle
9 (1) Nr. 4 und Nr. 25 a BauGB sowie §§ 12, 14 BauNVO ungsplans mit Begriindung gebilligt und zur Auslegua@ bestimmt. tezirksregleru ,l'] atLle
__.-. Fad s :':Em.,;;:;-d_ .::\ =
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Stellpliitze, Garagen und Nebenanlagen sind in den Gewerbegebieten nur innerhalb der iiber- _ 14.2.9 . RBE e\ '%:'AJ .
baubaren Grundstiicksfliichen zuldssig. Eisleben, den 14.3. 92 AR ey \ Burgermeisler Im Aultraye g
3 o . ¥ v o g 12 - a8 . = e /
Die fiir die Errichtung baulicher Anlagen erforderlichen Flichen fiir Stellplitze und Garagen P .I vn
sind bei der Einreichung von Bauantriigen auf dem Grundstiick nachzuweisen. N SE RS S
@ - PN T
Stellpliitze fiir Personenkraftwagen sind als teilentsiegelte Flichen mit wassergebundener &S _--;-";"//
Decke, Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder Schotterrasen zu befestigen. Dies gilt nicht fir -
gc}‘Jgd:?r[qn‘PurkPIleI?ic ";'_?;.J Tu".'"s!uﬁupcn‘_ ‘:.“5 lc_llciusgﬁt‘ll}l:;' “:“’I“'n i—":‘clh‘“'_lfl ”“'h'”“ _"}'\"I Dic Entwurle des Bch:mungspluncs,.bcslchcnd aus der Plzlqzcif:hnung und dcn:l TE:xl su\}ric der Begrundung
_“}r‘- 5‘1[‘[513 und gleichmiiBig auf mindestens 3/10 ihrer Oberfliche wasserdurchlissig ausge- haben in der Zeit vom 06.01.1992 bis zum 06.02.1992 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Dic RE
fihrt sind. offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von I 4
i ) ) i jedermann schriftlich oder zur Niederschrilt vorgebracht werden konnen, am 28.12.1991 in der "MZ", Eisle- CHTSGRUND GEN
Stellplatz-Zufahrten konnen auch in vollstindig versiegelten Bauarten ausgefiihrt werden. bener Ausgabe und im Amisblatt der Lutherstadt Eisleben vom 10.01.1992 ortsiiblich bekanntgemacht wor-
den. : . r : g :
Fliichen fiir StraBenbegleitgriin e = m‘ ! IRE;;lgx;mrdnungsgcsctz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 1991 (BGBL. 1 S. 1726, ber. S.
! & relebe 92 S Biirgermeister
Schutzpflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB Eisleben, den 14.3. & -
chutzpflanzung $9(1) Verordnung zu § 6a Abs. 2 des Raumordnungsgesetzes (Raumordnungsverordnung - RoV)
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